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URBANIZACAO MUNDIAL

1900 - 13%
1950 - 40%
2000 - 46,6%
2010 - 50,6%
2050 - 69,6%

Populacao a viver em areas urbanas

IMPACTE AMBIENTAL
Impacte Ambiental

Construcao Nova Reabilitacao Urbana

Consome a escala global:

- 40% dos recursos minerais
(pedra, brita, areia)

- 25% das madeiras

- 40% d i
oee <’energ|a Reaproveitamento de 70% dos
- 16% da agua materiais

Responsavel em Portugal pela
producao anual de 7,5 milhoes de
toneladas de residuos solidos




22-03-2013

Porto Vivo, SRU

Sociedade de capitais exclusivamente publicos, criada em Novembro de 2004

' \d

PORTO

40%

PORTO VvVivOo

CAPITAL Sociedade de Reabilitacao Urbana
60% 4nstituto da Habitacao e da Reabilitacdo Urbana (IHRU)

40% -Camara Municipal do Porto

Excecional Interesse Publico

Despacho conjunto n.° 561/2004, de 2 de setembro, do Ministério das
Financas e da Administracao Publica e do Ministério das Cidades,

Administracao Local, Habitacao e Desenvolvimento Regional
Considerando que, dada a complexidade das situagbes a solucionar,
a sua dimensao e o impacte social € econdmico no Pais, se justifica
que o processo de reabilitagdo urbana da Baixa Portuense tenha,
excepcionalmente, o envolvimento directo da administragdo central:

Decreto-Lei n.° 104/2004, de 7 de maio - Art.° 2.°, n>2
2 — Em casos de excepcional interesse ptiblico, a rea-
bilitagao urbana poderd competir a sociedades anénimas
de capitais exclusivamente publicos com participacao
municipal e estatal.

Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro - Art.° 37.°, n.e2

2 — Em caso de excepeional interesse pablico, ¢ admi-
tida a participagfio de capitais do Estado nas sociedades
de reabilitagéio urbana.

Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto - Art.°® 37.°, n.°2
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Porto . .
2.2Trim 4.°Trim

Construgéo nova 10 9 40
Reabilitagao 143 68 104 511
Total 1583 77 113 551
% Reabilitacao 93% 88% 92% 93%
N.° de Processos para Construcao Nova vs. Reabilitacao (Porto)
Fonte: Camara Municipal do Porto (2013)

Area de Intervencao da Porto Vivo, SRU

(ARU CHP + 11 Unidades de Intervengdo)

. 32 72
N.° Processos Instruidos
(36 parcelas) (73 parcelas)

.. de Processos na A
Fonte: Porto Vivo, SRU (2013)

Estado-da-Arte

31 de dezembro de 2012

ARU Centro Histérico do Porto
32 Documentos Estratégicos

1.957 parcelas

119 Parcelas com AR Assinado

99 Parcelas em Projecto

117 Parcelas em Obra
. (22 com AR)
Totais

4 Parcelas com Obra em Conclusao
90 Parcelas com Intervencao Concluida




Freguesia
ACRRU
Zona de Intervencdo Prioritaria

© Porto Vivo, SRU (2013)
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Multiplicador do Investimento Publico
F

Multiplicador do Investimento Global em Reabilitacao Urbana
- ACRRU Porto (2005-2012)

Investimento Privado __ 508,6 ME
Investimento Publico . 51,5 M€

=10
Multiplicador do Investimento - Quarteirao Cardosas (2005-
2012)

Investimento Privado 89,9 M€ =15
Investimento Liquido 6,0 M€ =
Porto Vivo, SRU

Multiplicador do Investimento - Acionistas (2005-2012)

Investimento Privado 508,6 ME

Investimento Total Acionistas 17,7 M€ = 29
da Porto Vivo, SRU

Nota: O Investimento Privado
esta subavaliado.

LOJA DA
REABILITACAO
URBANA

IncenhVos PROTOCOLO BANCARIO
Depuosit:

PROGRAMA Botsa oE IMOVEIS

OBJETIVOS

Promover e divulgar o projeto de reabilitacao

urbana;
Esclarecer e colaborar com os interessados

nos processos de licenciamento de obras na

ZIP;
Promover e esclarecer o acesso a incentivos/

beneficios para a Reabilitacao Urbana.
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BAIXA

PROGRAMA

Incentivos

O Programa VIV’a BAIXA visa contribuir
para a dinamizacao de operacoes de
Reabilitacao Urbana de prédios e fogos na
Zona de Intervencao Prioritaria (ZIP);

Sao beneficiarios deste programa
Proprietarios, Usufrutuarios e Arrendatarios
de edificios localizados na ZIP que procedam
a obras de Reabilitacao;

Este Programa permite aos beneficiarios a

aquisicao, a custos reduzidos, aos Parceiros
da lista oficial do Programa, de servicos,

equipamentos, componentes e materiais de
construcao civil a utilizar na reabilitacao dos

edificios.

Incennvos

PARCEIROS
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VIDRARIA FONSECA.
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PROTOCOLO BAN

Caixa Geral
@ de Depuositos

Incentivos
Municipais

PORTO

(Camara Municipal
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e

Incentivos

A Porto Vivo, SRU estabeleceu com a Caixa Geral
de Depdsitos, um Protocolo de cooperacao que

assegura condicdes especiais_de financiamento
destinadas a beneficiar todas as pessoas que

adquiram ou facam obras em prédios ou fracoes
situadas na Zona de Intervencao Prioritaria bem
como todas as empresas que pretendam instalar-
se nesta Zona de Intervencao Prioritaria através
de linhas de apoio ao empreendedorismo.

e

Incentivos

Taxa de Ocupacao do Dominio Publico

Reducao em 80% do montante das taxas devidas
pelo licenciamento de ocupacao do dominio publico
por motivo de obras diretamente relacionadas com
obras de construcao, reconstrucao, conservacao,
recuperacao ou reabilitacao do parque edificado,
situadas na ACRRU.



Incentivos
Municipais

PORTO

Camara Municipal

Incentivos
Municipais

PORTO

(Camara Municipal
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Incentivos

Taxas de Licenciamento de Operagoes
Urbanisticas

Reducao em 50% do montante das taxas
devidas pelo licenciamento/ autorizacao/ admissao
da comunicacdo prévia de operacdes urbanisticas
localizadas na area definida como Zona de

Intervencao Prioritaria do programa “VIV’A BAIXA”.

e

Incentivos

Taxas de Licenciamento de Publicidade

Reducdo em 80% do montante das taxas
devidas pelo licenciamento de publicidade, a
colocar na referida Zona de Intervencao Prioritaria,
alusiva as entidades que, no ambito do programa
“VIV’A BAIXA, atuam em parceria com a Porto Vivo,
SRU.



Incentivos
Municipais

PORTO

Camara Municipal

ESTADO

e

Incentivos

SIM-Porto (Sistema Multicritério de Informacao da
Cidade do Porto)

Os proprietarios de prédios localizados na ACRRU
que realizem obras de reabilitacao, enquadradas pelo
regulamento do SIM-Porto, tém direito a créditos de
construcao transacionaveis a aplicar na construcao

nova noutras zonas da cidade.

e

Incentivos

IMT (Imposto Municipal sobre Transmissoes

Onerosas de Imoveis)

ISENGOES:

- Prédios  individualmente classificados  como
monumentos nacionais e os prédios individualmente
classificados como de interesse publico ou de
interesse municipal;

- Prédios urbanos para reabilitar;

- Prédios urbanos ou fracoes autéonomas reabilitados
e localizados na ACRRU.
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ESTADO

ESTADO

e

Incentivos

IMI (Imposto Municipal sobre Imdveis)

ISENGOES:

- Prédios classificados como monumentos nacionais e
os prédios individualmente classificados como de
interesse publico ou de interesse municipal;

- Prédios urbanos reabilitados;

- Prédios urbanos ou fracdes autonomas reabilitados
e localizados na ACRRU.

e

Incentivos

IVA (Imposto Sobre Valor Acrescentado)

Beneficiam de IVA a 6%:

- Empreitadas de reabilitacao urbana, realizadas em
imoveis ou espacos publicos localizados na ACRRU,
zonas de intervencao das sociedades de reabilitacao
e outras;

- Empreitadas contratadas pelo IHRU;
- Empreitadas cujos donos de obra sejam autarquias

locais, empresas municipais, cujo objeto seja a
reabilitacao e gestao urbana.
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Incentivos

ESTADO IRS (Imposto Sobre o Rendimento de Pessoas

Singulares)
Imoéveis localizados em ‘areas de reabilitacdo
urbana’ e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacao :
- Os proprietarios podem deduzir a coleta, até ao
limite de €500, 30% dos encargos suportados com a
respetiva reabilitacao.

Iméveis arrendados passiveis de atualizacao
faseada das rendas:

- Os proprietarios que procedam a agbes de
reabilitacdo podem deduzir a coleta, até ao limite
de €500, 30% dos encargos suportados com a
respetiva reabilitacao.

-

Incentivos

ESTADO IRS (Imposto Sobre o Rendimento de Pessoas

Singulares)

Mais-valias decorrentes da alienacdo de imoveis
situados em ‘area de reabilitacdo urbana’
recuperados:

- As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de
IRS, residentes em territorio portugués, sao
tributadas a taxa autonoma de 5%, sem prejuizo da
opcao pelo englobamento, quando sejam
inteiramente decorrentes da alienacao de imdveis
situados em ‘area de reabilitacdo urbana’,
recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitacao.

12
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Incentivos

ESTADO IRS (Imposto Sobre o Rendimento de Pessoas

Singulares)

Rendas de imodveis localizados em ‘areas de
reabilitacdo urbana e recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitagdo:

- Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos
passivos de IRS, residentes em territorio portugués,
sao tributados a taxa de 5%, sem prejuizo da opcao
pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes do arrendamento de imoveis, localizados
em ‘areas de reabilitacdo urbana’, recuperados nos
termos das respetivas estratégias de reabilitacao.

Incentivos

ESTADO Fundos de Investimento Imobiliario, Fundos de

Pensdes e Fundos de Poupanca-Reforma

Existem varios beneficios fiscais para os prédios
integrados nos fundos acima referidos, bem como
para os rendimentos e mais-valias obtidos pelos
mesmos ou pelos respetivos titulares de unidades de
participacao.

eIsencao de IRC, desde que pelo menos 75% dos seus ativos
sejam imoveis sujeitos a acoes de reabilitacdo em ARU
«Tributacdo das unidades de participacdo a taxa especial
de 10%, em sede de IRS e IRC, nos termos previstos.
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